BAUPROJEKT
HIRSCHEN

Zu Verkaufen:
3.5 + 4.5 Zimmer Eigentumswohnungen
an zentraler Lage in Huttwilen

Bezug ab Herbst 2023

Kontakt: Immowerft GmbH, Lussistrasse 7, 8536 Huttwilen, Tel. 052 §77 11 82, Mail: info@immowerft.ch
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1 Lage & Umgebung

Wohnen im schénen Huttwilen — [andliche Idylle mit kurzem Weg in die Stadt. Huttwilen liegt im
Seebachtal, mit traumhafter Aussicht in die Alpen, in der Nahe liegen die drei Eiszeitseen Nuss-
baumer-Huttwiler- und Hasensee. Das Naherholungsgebiet mit Wald, Wanderwegen und den

Seen, liegt unmittelbar vor Ihrer Hausture.

Die Gemeinde Hittwilen, mit Uber
1'729 Einwohner, bietet eine Vielfalt
von Vereinen und Einkaufsmdéglichkei-
ten, fur die Deckung des taglichen Be-
darfs. Das Dorf ist auch fur Familien mit
Kindern optimal, bereits ab dem Saug-
lingsalter stehen familienergdnzende
Institutionen zur Verfugung. Die Schule
bis und mit Sekundarschule, befindet

sich im Dorfzentrum.

Man kann hier aufwachsen, wohnen, arbeiten und alt werden.
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2 Kurzbaubeschrieb

2.1 Bemerkung

In der Gemeinde Hiittwilen, plant das Baukonsortium die Erstellung eines Mehrfamilienhauses.

Das Gebaude verfligt Gber 11 Eigentumswohnungen und eine Einstellhalle mit 13 Stellplatzen, es

wird im Minergie-P-Standard erstellt.

2.2 Beschrieb

Label / Energie
Photovoltaik

E-Mobilitat

Farbgebung

Einstellhalle / Wande, Stltzen
Veloraum Decke

Boden

Garagentor

Fassade / Mauer- Untergeschoss
werk

Aussen- und In-
nenwéande

Fenster Fenster aus
Holz-Metall

Sonnenschutz

Aufzug

Minergie-P zertifiziert
Es wird eine im Dach integrierte Photovoltaikanlage in-
stalliert, welche die beiden Gebaude versorgt.

Vorbereitung flr den Anschluss von Ladestationen fir
Elektrofahrzeuge mit Lastmanagement.

Gemass bewilligtem Farbkonzept des Architekten bzw.
Bauordnung der Gemeinde.

Beton gem. Vorgaben des Bauingenieurs
Beton gestrichen oder Warmedammung gemass Ener-
gienachweis.

Hartbetonbelag mit Parkplatzmarkierungen oder Ze-
mentiberzug.

Automatisches Garagentor mit Funksteuerung sowie
Schlusselschalter/Bewegungsmelder, ein Handsender
je Parkplatz.

Aussenwande, Bodenplatte und Decke in Stahlbeton.
Innenwande teilweise in Kalksandstein gestrichen. Kel-
lerabteile gemauert (Kalksandstein) oder mit Holz-Lat-
tenverschlag abschliessbar.

Aussen- und Innenwande aus Backstein, wo statisch
oder bauphysikalisch erforderlich in Beton bzw. mit Vor-
satzschale.

Holz-Metall-Fenster, 3-Fach-Warmeschutzisoliervergla-
sung. U-Wert (Glas) 0.6 W/m?K oder besser, gemass
Vorgabe Energie- und Schallschutznachweis. Im Erdge-
schoss Sicherheitsstandard RC2N.

Elektrische Rafflamellenstoren oder teilweise Schiebe-
laden (EG und 1.0G).

Gemeinsame Aufzugsanlage (aussenliegend) fir 8 Per-
sonen mit Rollstuhl befahrbar, Geschwindigkeit 1 m/s.



Hille

Dach

Haustechnik/
Installationen

Fassade

Loggias, Terras-
sen

Satteldach

Heizung

Luftung

Elektroinstallatio-
nen Wohnung

Elektroinstallatio-
nen Allgemein,
Umgebung

Sanitar

Aussenwarmedammung Mineralwolle, verputzt und ge-
strichen bzw. mit Holzschalung bzw. Holzlamellenver-
kleidung. Warmedammung gemass Vorgabe Energie-
nachweis.

Bodenbelag aus Feinsteinzeugplatten 600x600 mm.

Eindeckung mit Tonziegeln und integrierter Photovolta-
ikanlage.

Warmeerzeugung mit Sole/Wasser-Warmepumpe. Die
Warmeverteilung erfolgt Gber eine konventionelle Fuss-
bodenheizung mit Einzelraumregulierung in allen Rau-
men. Im Sommer werden die Wohnungen Uber die
Fussbodenheizung (Freecooling Erdsonden) gekuhilt.

Frischluftbereitstellung Uber ein zentrales Liftungsgerat
mit Warmerlickgewinnung und integrierten Filter. Die
Zufuhr der Frischluft erfolgt zentral iber den Wohnraum.
Diese wird iber die AirGates (Luftein- und auslasse) be-
darfsgerecht (CO2-Sensor je Raum) in die einzelnen
Raume verteilt und dort wieder abgesogen. Die Steue-
rung des Luftvolumenstrom erfolgt dabei vollautoma-
tisch. Jede Wohnung verfiigt Gber ein Raumbediengerat
zur Bedienung und Uberwachung der Liftungsanlage.

Elektroinstallationen der Wohneinheiten gemass Elekt-
roinstallationsplan. Sonnerie mit Video-Gegensprech-
anlage.

Grundbeleuchtung Allgemein, Aussenbeleuchtung,
Treppenhaus, Zugang Haus A, Technikraum und Tief-
garage mit LED-Leuchten.

Sanitarapparate Budgetbetrag gemass separater Appa-
rateliste. Klarglas-Duschverglasung. Waschmaschine.
Verbrauchsabhangige Warm- und Kaltwassermessung
je Wohneinheit.



Innenausbau

Umgebung

Kiche

Wohnungstlre

Zimmertiren /
Tudren im Unter-
geschoss

Bodenbelage
aus Holz

Wand- und Bo-

denbelag mit
Platten

Decken

Vorhangschie-
nen

Wande
Schranke

Gartnerarbeiten

Kichenfronten mit Kunstharz beschichtet, schallhem-
mend montiert. Kiichenabdeckung in Granit PK 3 mit
eingebautem Spulbecken. Gerate: Backofen, Geschirr-
spuler, Induktionskochfeld und Kiihlschrank. Kiiche und
Apparate gemass separater Klichenzusammenstellung
(Plane und Kichenapparateliste).

Volltire mit Spion, Mehrpunkt-Sicherheitsschloss und
Langschild mit Sicherheitsrosette. Sicherheitsstandard
RC2N. Oberflache Kunstharz beschichtet oder fertig ge-
spritzt.

Stahlzargentiren, Tirblatt R6hrenspan, Kunstharz be-
schichtet oder fertig gespritzt.

Parkettboden, Auswahl gemass Standardauswabhlliste
Parkett. Masse ca. 1000 x 100 mm.

Plattenboden in Bad und Dusche.

Wande: Plattenhéhe im Bereich Dusche/Wanne (Nass-
bereich) bis UK Decke. Samtliche weiteren Wande bis
ca. +1.20 m mit Platten.

Decken mit Weissputz (teilweise abgehangte Decken)
und integrierter Vorhangschiene im Fensterbereich,
weiss gestrichen. Dachschragen: Mehrschichtplatte
oder Fermacellplatten, weiss gestrichen. UG unverputzt
roh, nicht gestrichen.

VS 57 im Weissputz eingelassen, zwei Schienen (nicht
bei Dachschragen).

Wande mit Weissputz oder Abrieb, weiss gestrichen.
Kunstharz beschichtet, gem. Plan.
Terraingestaltung + Pflanzungen gemass bewilligtem

Umgebungsplan. Inkl. Austattung wie z.B. Velostander
etc.



3 Die Hauser

3.1 Fassaden
Ansicht Sud (Haus A)

Ansicht Nord (Haus B)




Ansicht West

Ansicht Ost




3.2 Tiefgarage

3.3 Kellerraume




3.4 Erdgeschoss (Haus A)

3.5 1. Obergeschoss (Haus A)




3.6 2. Obergeschoss (Haus A)

3.7 Dachgeschoss (Haus A)




3.8 Erdgeschoss (Haus B)

3.9 1. Obergeschoss (Haus B)




3.10 2. Obergeschoss (Haus B)

3.11 Dachgeschoss (Haus B)




4 Die Wohnungen

41 Wohnung A01:
3.5 Zimmer / Haus A/ EG /| West

Wohnflache ca. 91 m2

WC mit Waschmaschine Preis: Fr. 600’000
Badezimmer mit Duschbadewanne

Garderoben-Einbauschranke

Reduit

gedeckter Sitzplatz Studseite mit ca. 11.86 m2 Gartenanteil

Eigener Keller im UG




4.2 Wohnung A02:
3.5 Zimmer-Maisonette / Haus A / EG / Mitte

e Wohnflache ca. 88.30 m2 Preis: Fr. 600°000

e WC in der unteren Ebene

e Badezimmer mit Duschbadewanne in der oberen Ebene




4.3 Wohnung A03
3.5 Zimmer / Haus A/ EG / Ost

e Wohnflache ca. 91 m2

¢ WC mit Waschmaschine

e Badezimmer mit Duschbadewanne

e Garderoben-Einbauschranke

e Reduit

e gedeckter Sitzplatz Siidseite 11.86 m2 mit Gartenanteil

e Eigener Keller im UG

Preis: Fr. 650°000
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44 Wohnung A11:
3.5Zimmer/Haus A/ 1. OG / West

Wohnflache ca. 91 m2

WC mit Waschmaschine

Badezimmer mit Duschbadewanne Preis: Fr. 655’000
Garderoben-Einbauschranke

Reduit

Loggia ca. 7.89 m2 Sudseite

Eigener Keller im UG




4.5 Wohnung A12:
3.5 Zimmer /Haus A/ 1. OG/ Ost

Wohnflache ca. 91 m2 Preis: Fr. 655’000
WC mit Waschmaschine

Badezimmer mit Duschbadewanne

Garderoben-Einbauschranke

Reduit

Loggia ca. 7.89 m2 Sudseite

Eigener Keller im UG




4.6 Wohnung A21:
3.5 Zimmer-Maisonette / Haus A/ 2. OG + DG / West

e Wohnflache ca. 113.40 m2
e Badezimmer mit Badewanne in der unteren Ebene Preis: Fr. 675’000
e Badezimmer mit Dusche in der oberen Ebene

e GasteWC mit Waschmaschine in der unteren Ebene

e Garderoben-Einbauschranke
e Reduit

e Loggia ca. 9.93 m2 Westseite

o Eigener Kellerim UG

Obere Ebene

Untere Ebene



4.7 Wohnung A22:
3.5 Zimmer-Maisonette / Hau

¢ Wohnflache ca. 96 m2 Preis: Fr. 655’000
e Badezimmer mit Badewann

e GasteWC in der oberen Ebg

e Garderoben-Einbauschrank

e Reduit mit Waschmaschine
e Dachterrasse ca. 21.38 m2

e Eigener Keller im UG

Obere Ebene

Untere Ebene
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4.8 Wohnung A23:
3.5 Zimmer-Maisonette / Haus A/ 2. OG + DG / Ost

e Wohnflache ca. 113.40 m2
e Badezimmer mit Badewanne in der unteren Ebene Preis: Fr. 675’000
e Badezimmer mit Dusche in der oberen Ebene

e GasteWC mit Waschmaschine in der unteren Ebene

e Garderoben-Einbauschranke
¢ Reduit
e Loggia ca. 9.93 m2 Westseite

o Eigener Kellerim UG

Obere Ebene

Untere Ebene
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49 Wohnung B01:
3.5 Zimmer /Haus B/ EG

e Wohnflache ca. 75.5 m2

e WC mit Waschmaschine

e Badezimmer mit Duschbadewanne
e Garderoben-Einbauschréanke

e Loggia ca. 9.07 m2 Sidseite ~

e Eigener Keller im UG

Reserviert
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410 Wohnung B11:
3.5Zimmer/Haus B/ 1. OG

e Wohnflache ca. 75.5 m2

e WC mit Waschmaschine

e Badezimmer mit Duschbadewanne
e Garderoben-Einbauschranke

e Loggia ca. 9.07 m2 Sudseite

o Eigener Kellerim UG

Preis: Fr. 610’000

23



411 Wohnung B21:
4.5 Zimmer-Maisonette / Haus B/ 2. OG + DG

Wohnflache ca. 125.90 m2

Badezimmer mit Duschbadewanne in der unteren Ebene Preis: Fr 760’000
WC in der oberen Ebene

Garderoben-Einbauschréanke

Reduit mit Waschmaschine

Loggia ca. 8.80 m2 Westseite

Eigener Kellerim UG







6 Wir uber uns

Die beteiligten Firmen bestehen schon seit vielen Jahren und zum Teil bereits in der dritten Ge-
neration. Eine faire Geschaftspraxis und ein respektvoller Umgang mit Kunden und Lieferanten

ist selbstverstandlich.

Honegger Architekt AG

Energieeffizientes Bauen

Am Rebberg 3 CH-8535 Herdern
Telefon 052 748 20 20 Fax -21
info@honeggerarchitekt.ch

www.honeggerarchitekt.ch

Far Fragen stehen wir gerne zur Verfigung:

Immowerft GmbH

Irene Mischler

Lussistrasse 7, 8536 Huttwilen

Tel. 052 577 11 82

Mail: irene.mischler@immowerft.ch
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«Hirschen» —=Wohnen im schonen Huttwilen

Sie interessieren sich fur den Kauf einer Eigentumswohnung in Huttwilen? Als grosste Regionalbank der Ostschweiz
verfligen wir Uber langjahrige Erfahrung in der Finanzierung von Wohneigentum. Gerne beweisen wir fur Sie unsere

Kompetenz und unser Engagement.

Wir wissen, dass sich eine enge Zusammenarbeit zwischen dem Verkaufer und der Bank positiv fur die Kauferschaft aus-
wirkt. Sie profitieren ganz konkret davon, dass wir regional verankert sind und die Marktverhaltnisse kennen. Die Preise der

Eigentumswohnungen im Projekt «Hirschen» bewerten wir als marktkonform.

Gerne zeigen wir Ihnen die fur Sie optimale Finanzierung lhres Wunschobjektes unter Berucksichtigung lhrer Vorsorge-

bedurfnisse und lhrer personlichen finanziellen Verhaltnisse auf.

Wir freuen uns auf Sie!

Sandro Soldano Anita Kagi
Marktverantwortlicher Kundenberaterin

Telefon 052 260 52 9 Telefon 055 285 73 44
sandro.soldano@banklinth.ch anita.kaegi@banklinth.ch

Unverbindliches Finanzierungsbeispiel fiir eine 3.5 Zimmer-Wohnung

Kaufpreis CHF 650'000

Ihre Eigenmittel (20 %) CHF 130'000

Festhypothek 5 Jahre 0.85 % CHF 520'000 Zinskosten p.a. CHF 4'420
Amortisation CHF 5'776
Nebenkosten CHF 5200

Ihre Wohnkosten im Monat CHF 1'283 im Jahr CHF 15'396

* bei den Zinssatzen handelt es sich um Richtwerte zum Stand 7. Januar 2022.

ﬁ. Bank Linth

Einfach, Mehr, Wert.

Ein Unternehmen der LLB-Gruppe



